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บทที่ 1 

 

บทนํา 

 

1.1 ความเป็นมาของการจัดทํารายงาน 

 

โครงการเดอะพาร์คแลนด์ เรสซิเดนซ์ รองเมือง ของบริษทั ฮัว่ก่ีเปเปอร์ จาํกดั ซ่ึงไดรั้บการจด

ทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดในช่ือ “โครงการเดอะพาร์คแลนด ์เรสซิเดนซ์ รองเมือง” ดงัแสดงในภาคผนวก 

ก-1 และดาํเนินการโดยนิติบุคคลในนามของ บริษทั นีโอ เรสสิเดนส์ แมเนจเมนท์ จาํกัด ดังแสดงใน

ภาคผนวก ก-2 ตั้งอยู่เลขที่ 227/4  ซอยรองเมือง 3 แขวงรองเมือง เขตปทุมวนั กรุงเทพมหานคร ซ่ึงเป็น

อาคารชุดพกัอาศัย 16 ชั้น ขนาดพ้ืนที่ 1-3-32 ไร่ โดยเป็นอาคารสูง 16 ชั้น จาํนวน 1 อาคาร มีจาํนวน

ห้องพกัอาศยัทั้งหมด 198 ห้อง และที่จอดรถยนตภ์ายในโครงการจาํนวน 86 คนั  

โครงการเดอะพาร์คแลนด์ เรสซิเดนซ์ รองเมือง เขา้ข่ายโครงการที่ตอ้งจดัทาํรายงานประเมินผล

กระทบส่ิงแวดลอ้ม ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มดงันั้นจึงไดจ้ดัทาํรายงาน

การวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มย่ืนต่อสาํนกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม 

(สผ.) ซ่ึงได้รับความเห็นชอบแล้วตามหนังสือสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ

ส่ิงแวดลอ้ม ที่ ทส 1009/9023 ลงวนัที่ 1 กนัยายน 2547 ดงัแสดงในภาคผนวก ก-3 และไดรั้บใบอนุญาต

ก่อสร้างอาคาร ดดัแปลงอาคาร หรือร้ือถอนอาคาร (แบบ อ.1) ดงัแสดงในภาคผนวก ก-4  

โครงการเดอะพาร์คแลนด ์เรสซิเดนซ์ รองเมือง ต่อไปน้ีจะเรียกว่า “โครงการ” ไดว่้าจา้งหน่วยงาน

กลาง คือ บริษทั เอ็นไวร์โปร จาํกดั ซ่ึงไดรั้บการขึ้นทะเบียนห้องปฏิบติัการวิเคราะห์เอกชนกบักรมโรงงาน

อุตสาหกรรม เลขทะเบียน ว-156 ดังแสดงในภาคผนวก ก-5 เป็นหน่วยงานกลาง “Third Party” ในการ

ตรวจวดัและวิเคราะห์ดัชนีคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม ตลอดจนเป็นผูจ้ัดทาํรายงานตามที่กาํหนดในมาตรการ

ป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการ

เดอะพาร์คแลนด ์เรสซิเดนซ์ รองเมือง (ระยะดาํเนินการ) ฉบบัประจาํเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2568 

เพ่ือนาํเสนอรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการ

ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ต่อหน่วยงานอนุญาตอยา่งเคร่งครัด 

ทั้ งน้ี  โครงการได้ยึดถือและปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม  

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มอย่างเคร่งครัด รวมถึงโครงการไดน้าํเสนอรายงาน 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ อย่างเคร่งครัด ซ่ึงคร้ังล่าสุดไดจ้ดัส่งเล่มรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 

ฉบบัประจาํเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2567 (ระยะดาํเนินการ) ให้กบัหน่วยงานอนุญาตเรียบร้อยแลว้ 

เมื่อวนัที่ 30 มกราคม พ.ศ. 2568 ดงัแสดงในภาคผนวก ก-6 
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1.2 รายละเอียดของโครงการโดยสังเขป 

 

  1.2.1 ที่ต้ังโครงการ 

 

โครงการเดอะพาร์คแลนด ์ เรสซิเดนซ์ รองเมือง ตั้งอยูเ่ลขท่ี 227/4  ซอยรองเมือง 3 แขวงรอง

เมือง เขตปทุมวนั กรุงเทพมหานคร ดังแสดงในรูปที่ 1-1 

 

 

 

รูปที่ 1-1 แผนผังแสดงที่ต้ังโครงการ 
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1.2.2 สภาพปัจจุบันของพื้นที่โครงการ 

 

ปัจจุบันโครงการอยู่ในช่วงเปิดดาํเนินการ โดยโครงการได้รับใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร 

ดดัแปลงอาคาร หรือร้ือถอนอาคาร (แบบ อ.1)  ดงัแสดงในภาคผนวก ก-4 และแสดงในรูปที่ 1-2  

 

  
  

  
  

  
 

รูปที่ 1-2 สภาพปัจจุบันของโครงการ 
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1.2.3 ประเภทและขนาดของโครงการ 

 

 โครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั 16 ชั้น ขนาดพ้ืนที่ 1-3-32 ไร่ โดยเป็นอาคารสูง 16 ชั้น จาํนวน 1 

อาคาร มีจาํนวนห้องพกัอาศยัทั้งหมด 198 ห้อง ที่จอดรถยนต์ภายในโครงการจาํนวน 86 คนั ห้องพกัขยะ

รวม ถงัเก็บนํ้าใช ้ระบบบาํบดันํ้าเสีย ห้องออกกาํลงักาย และพ้ืนที่สีเขียว เป็นตน้  

 

1.2.4 ระบบนํ้าใช้ 

 

1) แหล่งนํ้าใช้ นํ้ าใช้สําหรับโครงการในช่วงเปิดดาํเนินการแหล่งนํ้ าใช้ท่ีจ่ายให้แก่โครงการ คือ

นํ้ าประปาจากการประปานครหลวง โดยโครงการตั้งอยู่ในพ้ืนที่ให้บริการนํ้ าประปาของการประปานคร

หลวง สาขาแมน้ศรี ซ่ึงความตอ้งการใช้นํ้ าทั้งหมดของโครงการในช่วงเปิดดาํเนินการ การประปานคร

หลวง สาขาแมน้ศรี จะสามารถจ่ายนํ้าให้แก่โครงการไดอ้ยา่งเพียงพอ ซ่ึงโครงการมีการกกัเก็บนํ้าสาํรองไว้

ที่ถงัเก็บนํ้าชั้นดาดฟ้า ดงัแสดงในรูปที่ 1-3 

 

  
  

  
 

รูปที่ 1-3 ถังสํารองนํ้าภายในโครงการ 
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2) ระบบจ่ายนํ้าโครงการไดติ้ดตั้งระบบป๊ัมนํ้า 2 ระบบ คือ ระบบจ่ายนํ้าใชท้ัว่ไป โดยติดตั้งเคร่ือง

สูบนํ้ า เพ่ือสูบนํ้ าจากถงัสํารองนํ้ าของโครงการจ่ายไปยงัส่วนต่างๆของอาคาร และระบบจ่ายนํ้ าดบัเพลิง 

โดยติดตั้งเคร่ืองสูบนํ้ าดบัเพลิง (Fire pump) จาํนวน 1 ชุด ติดตั้งไวบ้ริเวณห้อง Fire pump เพ่ือทาํหนา้ที่สูบ

นํ้าจากถงัเก็บนํ้าดบัเพลิงจ่ายไปยงัหัวจ่ายนํ้าดบัเพลิง และระบบดบัเพลิงของโครงการ ดงัแสดงในรูปที่ 1-4 

 

  
  

  
 

รูปที่ 1-4 ระบบจ่ายนํ้าของโครงการ 
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1.2.5 การใช้ไฟฟ้า 

 

 1) ระบบไฟฟ้าทั่วไป โครงการใช้ไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง ซ่ึงอยู่ในพ้ืนที่การให้บริการของ

การไฟฟ้านครหลวง เขตคลองเตย โดยไดรั้บการจ่ายไฟฟ้าผ่านดา้นหน้าโครงการและเช่ือมเขา้กบัหม้อ

แปลงไฟฟ้าของอาคาร ดงัแสดงในรูปที่ 1-5 

 

  
 

รูปที่ 1-5 หม้อแปลงไฟฟ้า 

 

 

2) ระบบไฟฟ้าสํารอง โครงการใช้ระบบไฟฟ้าสํารองจะเป็นเคร่ืองกาํเนิดไฟฟ้า จาํนวน 1 ชุดโดย

การติดตั้งภายในห้อง GEN บริเวณชั้นที่ 1 ของอาคาร ดงัแสดงในรูปที่ 1-6 

 

  

 

รูปที่ 1-6 เคร่ืองกําเนิดไฟฟ้า 
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1.2.6 การบําบัดนํ้าเสีย 

 

โครงการออกแบบให้มีระบบบาํบดันํ้ าเสียรวม จาํนวน 1 ชุด รองรับนํ้ าเสียจากกิจกรรมต่างๆ ที่

เกิดขึ้ นจากโครงการ เข้าระบบบําบัดนํ้ าเสียรวมแบบ Fixed Film Aeration Process ก่อนระบายออกสู่

ภายนอกโครงการ ดงัแสดงในรูปที่ 1-7 

 

  
  

  

 

รูปที่ 1-7 ระบบบําบัดนํ้าเสียของโครงการ 
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1.2.7 การจัดการมูลฝอย 

 

โครงการไดจ้ดัหาภาชนะรองรับมูลฝอยมีฝาปิดมิดชิด แยกตามประเภท ที่เกิดขึ้นภายในโครงการ 

ประกอบดว้ย ขยะเปียก ขยะแห้ง และขยะอนัตราย ตั้งไวต้ามจุดต่างๆ รอบโครงการ และจดัให้มีห้องพกั

ขยะประจาํชั้น และห้องพกัขยะรวม เพ่ือรวบรวมขยะมูลฝอย รอรถขยะของเขตปทุมวนัมาเก็บขนไปกาํจดั

ดงัแสดงในรูปที่ 1-8 และรูปที่ 1-9 

 

  
  

  
  

  
 

รูปที่ 1-8 ถังขยะประจําโครงการ 
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รูปที่ 1-9 ห้องพักขยะของโครงการ 
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1.2.8 การป้องกันอัคคีภัย 

 

โครงการไดจ้ดัให้มีการติดตั้งระบบป้องกนัอคัคีภยั ตามตามท่ีระบุไวใ้นรายละเอียดโครงการให้

เป็นไปตามกฎกระทรวงฉบบัที่ 33 (2535), 39 (2537), 47 (2540), 50 (2540) และ 55 (2543) และขอ้บญัญติั

กรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ดงัแสดงในรูปที่ 1-10 

 

  
  

  
  

  
 

รูปที่ 1-10 ระบบป้องกัน และระงับอัคคีภัย 
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รูปที่ 1-9 (ต่อ) ระบบป้องกัน และระงับอัคคีภัย 
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รูปที่ 1-9 (ต่อ) ระบบป้องกัน และระงับอัคคีภัย 
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รูปที่ 1-9 (ต่อ) ระบบป้องกัน และระงับอัคคีภัย 
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1.2.9 พื้นที่สีเขียว และพื้นที่นันทนาการ 

 

พ้ืนที่สีเขียวและพ้ืนที่สําหรับพกัผ่อนนันทนาการของโครงการ เป็นพ้ืนที่ส่วนกลาง ที่ผูพ้กัอาศยั

สามารถเข้าไปใช้ประโยชน์ในการพกัผ่อน ผ่อนคลาย ออกกาํลัง บริเวณสวนหย่อม และต้นไมบ้ริเวณ

รอบๆ โครงการได ้ดงัแสดงในรูปที่ 1-11 

 

  
  

  
  

  
 

รูปที่ 1-11 พื้นที่สีเขียว และพื้นที่นันทนาการของโครงการ 
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รูปที่ 1-11 (ต่อ) พื้นที่สีเขียว และพื้นที่นันทนาการของโครงการ 
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รูปที่ 1-11 (ต่อ) พื้นที่สีเขียว และพื้นที่นันทนาการของโครงการ 
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รูปที่ 1-11 (ต่อ) พื้นที่สีเขียว และพื้นที่นันทนาการของโครงการ 

 

 

 


